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VUOKRASOPIMUS

Kiinteisté Oy Domus Arctopolis (jAllempana vuokranantaja tai yhtid) ja Porin Tekninen toimiala (jal-
jempénéd kaupunki tai vuokralainen) ovat sopineet Porin kaupungin Karhunpd&n kaupunginosan
korttelissa numero 64 tontilla numero 2, osoitteessa Rautatiepuistokatu 7, sijaitsevan tassa sopi-
muksessa mainitun kiinteistbnosan vuokrauksesta seuraavaa: Talla sopimuksella korvataan aiem-
min 27.11.2012 allekirjoitettu vuokrasopimus Kiinteisté Oy Porin Ammattiopiston ja Palmgren —
konservatorion valilla.

1. VUOKRANANTAJA

Kiinteisté Oy Domus Arctopolis, y-tunnus 278 72319
c/o Porin YH- Asunnot,
Annankatu 8, 28100 PORI

Y hteyshenkilo:

2. VUOKRALAINEN

Laskun saaja:

Porin kaupunki Y-tunnus: 0137323-9
Tekninen toimiala ja tilajohtaminen

OVT: 003 701 373 239 TELIA: CGI 003 703 575 029
PL 307

02066 DOCUSCAN

Laskun viite: T 75 - 6701

Merkki: Palmgren konservatorio

Porin kaupunki
Tekninen toimiala
Rautatiepuistokatu 7, 28130 PORI

Yhteyshenkil® kayttoon liittyvissd asioissa:

Yhteyshenkild sopimusasioissa:

3. VUOKRAKOHDE

Porin kaupungissa tontilla 609-9-64—2-1 osoitteessa Rautatiepuistokatu 7, 28130 Po-
ri. Tilat on merkitty tAman sopimuksen pohjakuviin liitteissé puneella. Tarkistusmittauk-
sella nelididen m&arddn ei ole vaikutusta vuokran mé&araan. Talla sopimuksella ei
vuokrata rak.nro 2, niin sanottua Valimorakennusta.
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Palmgren-konservatorion kaytdssa pohjakuvissa puneella rajatut alueet:

1-kerroksen tiloja Paarakennus 541,0 htm?
2-kerroksen tiloja Paarakennus 1 155,0 htm?2
Lansi-siipi 566,0 htm?
Ita-siipi 619,0 htm?2
3-kerroksen tiloja Paarakennus 579,5 htm?
4-kerroksen tiloja Paarakennus 492.0 htm?
Vuokrattavat tilat yhteensa 3952,5 htm?2

Aikaisemman vuokrasopimuksen mukaan, joka on allekirjoitettu 27.11.2012 on vuok-
rattavien tilojen pinta-ala rak.nro 1. 3 463 m? ja rak.nro 2. 643.0 m=.

4. TILAN KAYTTOTARKOITUS

Tiloja kaytetddn Palmgren-konservatorion hallinnon toimitiloina ja opetustoiminnassa.
Mahdollisesti viranomaisen edellyttama kayttétarkoituksen muutoksen ja vaadittavan
luvan hakee vuokranantaja. Jos myohemmin kay ilmi, etté toimitilat eivat sovellu aiot-
tuun kaytt6on vuokralaisen toiminnan tai laajuuden muutoksen vuoksi tai muuttunut
lainsaadanto tai muut vuokralaisen toimintaan kohdistuvat viranomaisnormit tai maa-
raykset edellyttdvat muutostditd, on vuokralainen velvollinen suorittamaan vaadittavat
ty6t, vuokranantajan luvalla, joko itse tai tilaamaan ndmé& vuokranantajalta kustannuk-
sellaan. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen muutostdiden ajalta.

5. VUOKRA-AIKA JA IRTISANOMINEN

Vuokra-aika on alkaa 1.7.2023 ja on toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus. Vuok-
ranantajan irtisanomisaika 12 kk ja vuokralaisen irtisanomisaika 12 kk. Irtisanominen
tulee tehda kesékuun loppuun mennessa.

6. VUOKRAN MAARA, TARKASTAMINEN, MAKSAMINEN, ARVONLISAVERO

Vuokra maksetaan etukateen viimeistaan kunkin kalenterikuukauden 5. paivana vuok-
ranantajan ilmoittamalle tilille. Viivastyskorko on kulloinkin voimassa olevan korkolain
mukainen. Pinta-ala tiedon muuttumisella ei ole vaikutusta vuokran maaraan.

Vuokraa tarkastetaan aina vuosittain elinkustannusindeksin muutosta vastaavaksi seu-
raavasti. Perusindeksi lokakuu 2023 ja tarkistetaan aina seuraavan vuoden lokakuun
elinkustannusindeksin mukaan, vuokraa ei kuitenkaan tarkistuksen yhteydessé alenne-
ta. Tarkistettu vuokra tulee voimaan 1.1. vuosittain.

Kokonaisvuokra on 33 596,25 €/kk arvonlisavero 0 %.
Palmgren konservatorio (pdarakennus) kerrokset 1, 2, 3, 4
3952,5 €/m2 x 8,5 €/m2 = 33 596,25 €/kk

Vuokraan lisdtadn aina kulloinkin voimassa oleva arvonlisaveron maara, talla hetkella
24 %.
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7. HUOLTO JA YLLAPITO

Vuokranantaja huolehtii vuokra-aikana kiinteistohoidosta, vuokratilan sahkén, lAmmon
ja veden kayttbmaksujen maksamisesta ja muista vuokratilan kayttoéon liittyvista kus-
tannuksista. Samoin vuokranantaja huolehtii tontin kunnossa- ja puhtaanapidosta, si-
saltden pysakointialueet ja istutukset, lisaksi jatehuollon jarjestamisesta. Liitteend tau-
lukko vastuunjaosta.

Vuokranantaja huolehtii kustannuksellaan vuokratilojen tavanomaisista vuosikorjauk-
sista seké huolto- ja kunnossapitotdista, lamppujen vaihto siséltyy vuokrahintaan.
Kayttaja vastaa taukotilan toiminnassa tarvittavien omien varusteiden, laitteiden ja ko-
neiden seka kalusteiden huolto- ja korjauskustannuksista.

Kayttdja huolehtii kustannuksellaan sisétilojen siivouksesta.

8. KUNNOSSAPITO JA KORJAUKSET

Vuokralaisen tulee hoitaa vuokratilojaan huolellisesti eik& huoneistossa saa suorittaa
suuria muutos- tai korjaustditd sopimatta asiasta vuokranantajan kanssa.

Vuokralaiselle on oikeus kustannuksellaan suorittaa huoneistossa sellaisia lisa- ja
muutostoitd, jotka eivat aiheuta erityista haittaa kiinteiston kaytdssa vuokra-ajan paatyt-
tya. Lisa- ja muutostyot jaavat kiinteilté osiltaan vuokranantajan hyvéksi ilman korvaus-
ta.

Vuokranantaja vastaa siitd, etta vuokrattaviin tiloihin kohdistuvat LVISA- jarjestelmat
ovat toimintakunnossa. Kts. kohta 12. muut ehdot.

Vuokranantaja vastaa kiinteistoon tehtyjen tutkimuksien ja niiss& annettujen toimenpi-
teiden suorittamisesta siséilman parantamiseksi.

Vuokranantajalla on oikeus tarkastaa tilojen kunto sopimuskauden aikana. Tilapéiset
hairitt seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-,
lampo- ja sahkdlaitteissa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta vuokralais-
ta vaatimaan vuokranalennusta eikd korvausta, ellei katko tai rajoitus ole johtunut
vuokranantajan tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei ole myoskaan velvollinen korvaamaan kolmannen osapuolen omai-
suudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan tuot-
tamuksesta.

Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaus- tai muutostoihin vuokranantaja saa
ryhtya vain ilmoitettuaan siitd viimeistaén kaksi (2) kuukautta ennen sanottua ajankoh-
taa, ilmoittamalla siité kirjallisesti taman sopimuksen yhteyshenkiléille.

Tutkimuksen mukaisiin korjaustoimenpiteisiin on vuokranantajan ryhdyttava kohtuulli-
sessa ajassa, paitsi jos tutkimus tuloksella on valitén vaikutus henkilostén terveyteen,
on korjaukset tehtava valittomasti. Vuokratilojen rajoitettu kayttd alentaa vuokrahintaan
nelididen suhteessa.
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9. VAARANVASTUU JA VAKUUTTAMINEN

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan siitd, ettd vuokrattujen tilojen sijaintikiinteistd
on vakuutettu kiinteisto-/taysarvovakuutuksella.

Vuokralainen on velvollinen suojaamaan oman ja hallussaan olevan kolmannen omai-
suuden seka vakuuttamaan tallaisen omaisuuden ja liiketoimintansa niitd kohtaavien
riskien varalta. Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja vuokratuissa tiloissa oman ja
kolmannen omaisuuden vuokranantajalle, kiinteistbomistajalle ja kolmansille aiheutta-
mista vahingoista.

Mikali vuokranantajalle aiheutuu kustannuksia siita, ettd vuokranantaja tai rakennuk-
sen omistaja voimassa olevan oikeuden mukaan joutuisi ensisijaiseen vastuuseen
vuokralaisen toiminnan tai taman hallussa olevan omaisuuden kolmannelle aiheutta-
masta vahingosta, korvaa vuokralainen ndma kustannukset vuokranantajalle taysimaa-
raisesti. Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan toimintansa tallaisten riskien varal-
ta.

10. JARJESTYSSAANNOT, TALOSUOJELU JA PELASTUSSUUNNITELMA

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vuokranantajan kulloinkin antamia kiinteistén jar-
jestyssaantoja ja turvallisuusohjeita seka yleisia jarjestysméarayksia. Vuokratiloissa on
tupakointi kielletty.

Vuokranantaja luovuttaa vuokralaisen kayttoon rakennuksessa yhteisesti tarvittavat
pelastuslain edellyttdmat pelastussuunnitelmat, joita tarvitaan varauduttaessa raken-
nuksessa olevien henkildiden ja omaisuuden sek& ympériston suojaamiseen vaarati-
lanteissa ja pelastustoimenpiteisséd. Vuokralainen huolehtii omaa toimintaansa koske-
van pelastussuunnitelman laatimisesta.

Vuokranantaja vastaa pelastussuunnitelman paivittAmisesta.

11. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN JA SOPIMUKSEN PURKAMINEN

Tastd sopimuksesta mahdolliset aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti
neuvotteluteitse. Muuten erimielisyydet ratkaistaan Satakunnan kéardjaoikeudessa

Vuokralaisen on mahdollista purkaa/irtisanoa sopimus ilman irtisanomisaikoja, jos
vuokranantaja ei tee tai aloita kohdassa kahdeksan (8) tutkimuksien ja viranomaisten
edellyttamien korjauksien tekemistd ongelman poistamiseksi kohtuullisessa ajassa.

Todetun terveyshaitan johdosta on vuokralaisella oikeus purkaa sopimus heti ilman irti-

sanomisaikoja ja vuokranmaksuvelvollisuus paattyy ja kiinteiston yllapitokulut vuokrati-
lojen osalta siirtyvat vuokranantajan vastuulle.

12. MUUT SOPIMUSEHDOT

Vuokrasopimus syntyy vasta kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.
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Vuokranantaja vastaa eri viranomaisten pyytamiin selvitysten ja lausuntojen antamises-
ta mé&ardajassa seka tutkimuksien tekemisestd, koskien rakennuksen rakenteellista
terveytta, sisdilman terveellisyyttd, selvityksien ja korjaustoimien tekematta jattAmisesta
seka naistd muodostuneista kustannuksista.

Jos vuokratuissa tiloissa todetaan sisailmaongelma ja vuokranantaja pystyy rajaa-
maan/eristamaan sen osan pois kayttokelpoisista tiloista, vahennetd&n vuokran maa-
rasta kaytosta poistetun nelimaarén verran vuokranmaksuvelvoitetta.

Tatd vuokrasopimusta ei saa ilman vuokranantajan suostumusta siirtdd kolmannelle
osapuolelle.

Vuokranantaja ei saa myyda vuokrakohdetta tai muutenkaan siirtda tatd sopimusta
huolehtimatta siita, ettéd uusi vuokranantaja tulee tietoiseksi vuokraehdoista ja sitoutuu
niihin.

Muutoin noudatetaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995).

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Porissa, . .20

Vuokranantaja

Edella olevan vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme noudattamaan sen ehtoja.

Vuokralainen
Paikka ja aika edella mainitut.

Porin kaupunki tekninen toimiala

LITTEET

Pohjakuva 1-kerros
Pohjakuva 2-kerros
Pohjakuva 3-kerros

Pohjakuva 4-kerros
Pohjakuva kellarikerros
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